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§97
Suunnittelutarvehakemus tilalle Kalliorinne 837-505-4-53, Maurinkylankatu 16,
asuinrakennuksen ja talousrakennusten rakentaminen

TRE:1009/10.03.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Pia Hastio

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Suunnittelutarvehakemus koskien lupaa rakentaa ns. korvaavana
rakentamisena asemapiirroksen periaatteen mukaan kerrosalaltaan
yhteensa 250 m2 suuruinen asuinrakennus talousrakennuksineen 2 220
m2 suuruiselle tilalle Kalliorinne 837-505-4-53 hyvaksytaan silla
edellytykselld, etta rakentamisessa huomioidaan ymparistonsuojelun ja
asemakaavan lausunnoissa esitetyt seikat.

Poikkeamiset rakennusjarjestyksen maarayksista myonnetaan.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatods on saanut lainvoiman.
Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan voimassaoloaikana.

Perustelut

Haetaan lupaa rakentaa asemapiirroksen periaatteen mukaan
kerrosalaltaan yhteensa 250 m2 suuruinen asuinrakennus
talousrakennuksineen 2 220 m2 suuruiselle tilalle Kalliorinne 837-505-4-
53. Rakennuspaikalta puretaan pois vanha asuinrakennus ja
talousrakennus.

POIKKEAMISET

Tila sijaitsee MRL 16 8:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella, jolla on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Alueelle
myonnettavan rakennusluvan erityisena edellytyksena on MRL 137 §&:n
mukaan, etta rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen,
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.
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Edellytyksena on my®és, etta se on sopivaa maisemalliselta kannalta eika
se vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Alue on rakennusjarjestyksen 4 8 mukaista suunnittelutarvealuetta.

Poiketaan rakennusjdrjestyksen 5 8 1 momentin mukaisesta mddrdyksestd,
jonka mukaan rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan,
maastosuhteiltaan ja maaperaltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-
alaltaan rakentamiseen riittava, kuitenkin vahintaan 5 000 nelidmetria.
Muuhun kuin asuinkayttdéon tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alan
madrittelyssa tulee edellyttaa erityista harkintaa. Milloin rakentamisella ei
vaikeuteta tulevaa kaavoitusta ja alueella on yhteinen
vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 2 000
neliometria.

Kiinteistorekisterin mukaan tilan pinta-ala on 2 220 m2 ja se on
rekisterdity 22.10.1958. Hakijat ovat 9.7.2018 mydnnetyn lainhuudon
mukaan kiinteiston omistajia.

Poiketaan rakennusjdrjestyksen 7 8 1 momentin mukaisesta mddrdyksestd,
jonka mukaan rakennuksen etaisyyden toisen omistamasta ja
hallitsemasta maasta on oltava yhta suuri kuin rakennuksen korkeus,
kuitenkin vahintaan 5 metria. Talousrakennus on esitetty rakennettavaksi
2 metrin etadisyydelle kiinteistdn pohjoisrajasta ja katualueesta.
Kiinteistotoimi on antanut maanomistajana suostumuksensa rakentaa
lahelle katualuetta. Kesahuone ja pihasauna on esitetty rakennettavaksi 2
metrin etaisyydelle kiinteiston itarajasta. Naapuritilan maanomistaja on
antanut suostumuksensa tahan.

KUULEMINEN

Hakija on kuullut kiinteistdn rajanaapureita. Tampereen kaupunki
omistaa maata kiinteiston pohjoispuolella (Maurinkylankatu).
Kiinteistotoimella ei ole huomautettavaa hakemuksesta. Naapurit tai
muut osalliset eivat vastusta hanketta. Lansipuolen rajanaapuri toivoo,
ettd rajalle tehtaisiin oja vesien ohjausta varten.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi:

"Nykyiset huonokuntoiset rakennukset puretaan ja tilalle rakennettaisiin
uudet. Yksikerroksinen asuinrakennus, autotalli ja pihasauna. Kiinteistolla
on talla hetkella vanha maalattiaperusteinen autotalli kokonaisala 19 m2
ja 1955 rakennettu asuinrakennus kokonaisala 139 m2. Rakennukset ovat
valmistuneet vuonna 1955, jonka jalkeen niihin on tehty laajennuksia 70-
luvulla. Vanhan asuinrakennuksen korvaisi uusi hirsirunkoinen
asuinrakennus. Vanhan autotallin korvaisi uusi puurunkoinen autotalli.
Autotallin verhoilu hirsipaneeli.

Autotalli on sijoitettu asemakuvassa 2 m etaisyydelle rajasta samalla
tavalla kuin Maurinkyldankadun alkupaassa olevilla asemakaavoitetuilla
kiinteistdilla olevat rakennukset. Katoksen, kesahuoneen ja
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kantovedellisen saunan sijoittaminen 2 m paahan rajasta:
naapurikiinteiston 837-505-4-32 kanssa kayty keskustelu ja sijoitus sopi
hanelle. Sijoitusta haetaan 2 m paahan rajasta, koska rasitteena oleva tie
vie ison osan tontin toisesta reunasta.

Isot korkeuserot vaikuttavat kiinteiston kayton suunnittelemiseen. Maan
pinta nousee osalla kohtaa tonttia kiinteiston 837-505-4-32 suuntaan,
jonka jalkeen tippuu jyrkasti. Maa on kivistd moreenia. 2 m paassa olevat
rakennukset eivat vaikeuta naapuritontin kayttda tulevaisuudessa.

Rakentamisen vaikutuksen merkittavyys vahainen. Vanha asuinrakennus
on jo kunnallistekniikassa ja sahkdissa. Kiinteistolle rakennetaan vain
uudet rakennukset ja muokataan kiinteistda paremmin asutusta
palvelevaksi.”

Yleiskaavoitus:

Aiottu rakennushanke sijoittuu Maurinkylankadun varteen Olkahisen
kaupunginosaan. Tampereen keskustaan on matkaa noin 12 km.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymadassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 rakennuspaikka sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle ja kasvutaajamien kehittamisvydhykkeelle (kk6).

Kaupunginvaltuuston 15.5.2017 hyvaksymassa Kantakaupungin
yleiskaavassa 2040 tila sijoittuu asumisen alueelle. Alueella on myds
ohjeellinen ekologinen yhteystarve, jolla on merkitysta elidlajien
liikkumiselle ja luonnon monimuotoisuuden sadilymiselle. Alue kuuluu
Nasijarven valuma-alueeseen. Maisemaa muuttava maanrakennustyo,
puiden kaataminen tai muut naihin verrattavat toimenpiteet ovat
luvanvaraisia kuten MRL128 8:ssa on saadetty.

Alueella on vireilld kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2017-
2021, jonka kaavaehdotus oli nahtavilla alkuvuonna 2021. Vaihekaavassa
on mukana ohjeellinen ekologinen yhteystarve -merkinta, muutoin
voimaan jaa kantakaupungin yleiskaava 2040.

Maurinkylankatu on asemakaavoitettu ja sen varrella on voimassa
asemakaava lukuun ottamatta kuutta yksityisessa maanomistuksessa
olevaa rakennuspaikkaa. Naiden lisaksi Maurinkylankadun paatteena on
ampumarata, jota ei ole asemakaavoitettu.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 500 m etdisyydella
Olkahisissa (koulu), noin 800 m etaisyydella (paivakoti), 1,6 km
etaisyydella Tasanteella (kauppa) tai 4,6 km etadisyydelld Linnainmaalla
(kauppa, koulu, paivakoti). Paikallisbussi liikenndi Aitolahdentien kautta
Tampereelle (Iahin bussipysakki 500 m etaisyydelld).

Tilalle on rakennettuna kerrosalaltaan yhteensa 158 m2 suuruiset
asuinrakennus ja talousrakennus, jotka on tarkoitus purkaa. Paikalle
rakennetaan kokonaiskerrosalaltaan 250 m2 suuruinen asuinrakennus
talousrakennuksineen.
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Tilalle on olemassa oleva tieyhteys Maurinkylankadun kautta.

Ottaen huomioon hankkeen ns. korvaavana rakentamisena olemassa
olevalle rakennuspaikalle voidaan todeta, etta uudisrakentaminen ei
aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Uudisrakentaminen tulee sovittaa
maisemalliselta ja pinnanmuotojen kannalta ympardivaan maastoon. Se
ei vaikeuta ymparistonsuojelun mukaisten ehtojen noudattamisen kautta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty ymparistonsuojelun, kiinteistétoimen
(naapurin kuuleminen) ja asemakaavoituksen lausunnot.

Ymparistonsuojelu toteaa lausunnossaan, etta kiinteistolla on vanha liito-
oravahavainto ja kiinteiston lahiymparistdssa on tuoreita liito-
oravahavaintoja seka liito-oravalle soveltuvaa elinymparistoa. Mikali
rakennushanke edellyttaa puiden poistamista, tulee ennen puiden
poistamista ja rakennusluvan mydntamista selvittaa, ettei kiinteistolle
sijoitu liito-oravan suojeltuja lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen
on luonnonsuojelulailla (1096/1996, 49 8 1 mom) kielletty. Selvityksen
laatijan tulee olla tehtavaan patevoitynyt. Mikali lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja havaitaan, tulee jatkotoimenpiteista neuvotella
Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa.

Kiinteistdn lahiymparistdssa on havaittu vieraslajiasetukseen (709/2019)
kirjattua lupiinilajia. Rakennustoiden yhteydessa kiinteistdnomistajan on
kiinnitettava erityista huomiota siihen, ettei laji levia ymparistoon
kiinteistolta esimerkiksi tydkoneiden ja maamassojen mukana (Laki
vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 1709/2015, 4 8).

Kiinteiston eteldpuolisella kiinteistdlla 837-723-17-1 sijaitsee mahdollinen
metsaluonnon erityisen tarkea elinymparisto (puro).
Suunnittelutarveratkaisua koskevan kiinteistdn maanpinta viettaa etelaan
kohti kyseista puroa. Tama tulee ottaa huomioon etenkin rakentamisen
aikaisten hulevesien kasittelyssa, ettei kiintoainepitoisia vesia paase
johtumaan puroon.

Mikali talousrakennuksessa tehdaan sellaisia toimenpiteita, joista saattaa
syntya 6ljya tai muita kemikaaleja sisaltavia jatevesia, tulee vedet johtaa
6ljynerotuskaivon kautta jatevesijarjestelmaan.

Kiinteistotoimella ei ole huomautettavaa hakemuksesta.

Asemakaavoitus toteaa, etta tontin suunnitteluun ja pinnantasaukseen
tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Piha ja sen korkotasot on
sopeutettava olemassa olevaan maastoon ja sen korkeusvaihteluun
ilman suuria tayttoja.

Tiedoksi
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Hakija, Pirkanmaan ely-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 23.3.2021 Asiakooste
2 Liite YLA 23.3.2021 Karttaliitteet

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 26.3.2021

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
26.03.2021

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8§97

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.



